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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) para a ARU de
Rosmaninhal

O presente documento apresenta o Programa Estratégico de Reabilitacéo

Urbana para a execugdo da Operacao de Reabilitacdo Urbana Sistemética

relativa & Area de Reabilitagdo Urbana de Rosmaninhal .
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ARU ¢rea de Reabilita-«o Urbana

EBF Estatuto dos Benef2cios Fiscais

Il FRRf{I nstrumento Financeiro para a Reabilita-«o0o e Re
Il HRU|I nstituto da Habita-«o0o e da Reabilita-«o Urbana
I NE I nstituto Nacional de Estat2stica

I MI Il mposto Municipal Sobre Im-veis

I MT Il mposto Municipal Sobre as Transmi ss»es Onerosa
I RC Il mposto sobre o Rendi mento das Pessoas Coletiva
I RS Il mposto sobre o Rendi mento das Pessoas Singular
I VA |l mpostsobre o Valor Acrescentado

NRAU|[Novo Regime do Arrendamento Urbano

ORU Opera-«o de Reabilita-«o Urbana

PARU|[Pl ano de A-«o0o de Regenera-«o Urbana

PDM Pl ano Diretor Municipal

PERU|[Programa Estrat®gico de Reabilita-«o Urbana

RJI G|Regi thar2dico dos Instrumentos de Gest«o Territo

RJRU|[Regi me Jur2dico da Reabilita-«o Urbana
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1.1 NTRODUC¢I O

1.1 8 AMBITO E OBJETIVOS

ODecr dtea n.U 307/2009 de 23 de outubro estabeleceu o0 Re

(RJRU) , revogou o diploma das Sociedades de Reabilita-«
Pormenor de Reabilita-«o Urbana e abiltutareo asmi baseve
conceitos fundamentai s: o conceito de "8rea de reabil
"opera-«o0 de reabilita-«o urbana" (ORU)

Por ARU, -sdeasiS8gneaa territorialmente delimitada que«xoem vi
ou obsolesc®°ncia dos &edif?2cios, das infraestruturas, d ¢
espa-0s urbanos e verdes de utiliza-«o0o coletiva, designe
de uso, solidez, seguran-aysteisfti®q u &€ auma isratl airbov e mM-a«de@ ,i ft ¢
uma opera-«o0 de reabilita-«o0o urbana aprovada em instrum
de reabilitab(RODRU®RbENA.

Por delibera-«o da Assembl punalkdé&u@Dd&Myrild édped e3 Ol-adbhenvhaa
aprovou a delimita-«o da ¢rea de MResmandijnipalebi dabanao (B
da Rep%blica, 2.0 s®rie n.U 114/2018,810520%8de junho de

De acordo Ach@tloRegi me JurRealkiol idtaa- ¢« dANoUrctassma da aprova- «
del i mita-«o0o de uma 8rea de reabilita-«o0o urbana n«o ter
opera-«o de reabilita-«o0o urbana a desenvolver nessa 8reas

de tr°s aonobsapnhnewvafila a correspondente b.pera-«o0o de reabil

Face ao e X pporsesognt @ docomsehd odief i ni -«o do Progr ama Es
Reabilita-«o Urqhuenge(rMERWEY) suporder ORIUndceéfnijruin-t«wwoo arti cul a
intervensaaesoy de forma integradlédJROREBRoW)ita-«o0o urban:

Considerando os objetivos definidos plaeeRdsamadciepade Reab

pela realiza-«0 de uma ORU Sistpm&t écde eusrma hiadiaeecgewe

integrada de reabilita-«o urbana, direcionada para a res
qgualifica-«o0o das infraestruturas, dos equipamentos e di
coletiva, associada a um probraeamagde savepsetmadeoqp&bsi

articule e alavanque o investimento privado associado.
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Com a defini-«o da estrat®gia de reabilita--xe, dphara es
Muni c2pi o daeNolvdekenham i nstrumento de caateuroepzear acs tomatl ®g iq
permita promover as condi-»es urban2sticas e ambientai
capaz de <criar, atrair e aproveitar oportumiuéadesn hpaonl 2
i mpacto positivo noo,t escacdioale ceonurmdano, tendo em vista a

territorial

1.2 8 ABORDAGEM METODOLOGICA

ORegime Jur2dico da Reaslialbietl #ceq9 Urbdma ma expressa, 0s
devem obedecer a programa-«0 e o0 planeamento das inter
Urbanadesignadament epoattroavi®sdodoAndiegd eBeUgue " As oper
reabilita-«ammpluebara ssistem8§tica s«o0o enquadradas por i n.
designados, respetivament e, de estrat®gia de reabilita-
reabilita-«o0o urbana."

Tratangioneste caso, de uma Opera-«o0o de8tReahi |I& tnad acpo nlkirob

artigao33U,pl oma qruef esrei deoncontram estabelecidas as mat ®r

respetivo Programa Estrat®gico de Reabilita-«o0o Urbana.

O presente documesnet od e ofrograhmbiezaar d apost a,-see stgremteurn armade nt e,

guatro partes:

l.IlntrodApkoxi ma-«0 e enquadramento |l egal do tema e o0b

2. Territ-riio Appa e®RUt a-«0 da 8rea geogr§fica onde inci
n%cl eo urbano, com o objetiawo dhkeebidii ddq@mest iec aprotasncs |
forma a sustentar e apontar as estrat®gias e a-»es d

3.0pera-«o0 de ReabiliDascoi Ukbada modali dade e 0 praz
ORU e identifica-«0 dos model ostde @gash«a & mpXxemenkoea
opera- «o.

4 Estrat®gia de ReabiBXxpasikocdrdbanwi s«o estrat®g-i ca pa
se 0s eixos orientaa@ooesprojdetfonni ddedoi nt erven-«o, ao
estimati vas de i nvceosntoi,meat a,espemmi va calendari za-«o
Apont-aem ainda as principais fontes de fina#s®i aoment

apoios e incentivos para promover a estrat®gia de r e
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2.0 TERRI TDRI O DA ORU

2.1 8 ENQUADRAMENTO

2.1.1 6 Contexto Territorial
sul daNacwa,ael ho

Ro s masne nmal zema omdirsa a
Rlos cna-mie n & a l

O aglomerado do
freguesia com o mesmo nome. A freguesia de
entre tr°s cursos de 8gua: Ri o Erges, a npoeahbte, Ri o T
Fi gdudBnguadramento aoatdeRBoemhdni nhal
7 PENAMACOR B LEGENDA
{ i e ™% Limito do Concaho do Hanha-aova
¢ F o e '
EUNDAD :'NF!;doSnfnmrm :r" 7% ‘:r" 2 ? : s i____! Linte dos cancehos Imitrafes
@ N, & M% 3 iz [ Limito das froguosias do Conoeiho
y,’ '\,sr* 4 i) ‘-.& de Idanha-a-Nova
.,0"‘.;” ' i W 2 .‘“ REDE RODOVIARIA
7 ¢ Sa0 iguelde Agna y 3 2‘_. Estradas Naconais
N y}w <M. anY Estradas Rogionais
“. g o sz 2o L",-'. Estadas Municlpais
; s ﬂ‘o’n’%‘fhﬁu:’
- O Centro urbano ande I3
7, * ',. ser delintada 8 ARU
37 g s
® 3,
a 41
; Savar o Exzema
% \:’W‘
A lwas®
%
; ¢
“-a"!-u.‘...vd‘};)',,' .'_‘
2 5
i': = :"
# R |
g {
CASTELO BRANCO ;" ¥ Sogoninnel S
#
.R“" g :.‘ N
FONTERI, 2016
(0] agl omer ado de Roscmdéreizmbm! territ-rio r asiean e x c °enntcroinct
relativament e rede vi8ria nacional Rosmani nhal tira
nordeste da povoa- «o, gue se constitui como um ponto p
fl or emsatteo, € montado que se desenvolvem em seu redor
caraterizam a sua paisagem s«0 a origem do seu nhome.
A povoa-«o0 recebeu foral em 1510, dado pelo rei fDaceManue
a Espanha, teverafPguouma am@ ao s®cul o XI X, teasdvas®Ppocased
8
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2.1.2 8 Area abrangida pela Operacdo de Reabilitacdo Urbana
superf2ci

A ARU proposta para Rosmaninhal abrange uma
povoa- «o0.
Fi gkpRel i mita-«o0o Ras ARUI rnlreal
::"".00‘..000.
:’. : .:
2 ® e 0°
:. 0e°g00¢ 0 S ..o.‘::
o: >
° “
c o
. :
sccee, & o e,
° ® ) %
.... .0....:.:..... .O :. .. ..
% ®eo0” b > ®
® %.. ......
® ALY
° ° o,
. L4
o: ...
o E)
3 s09g0°
: .. ....
° o0 %0 ®e0
oo, %
< °
000000, ..
° ®
Y L)
° L
$ e
. 0'..°oo°‘.
® "ooo’
2 o® o0y
: ¢
‘.... 14
o0 d
oooooooo..... £ .o
®so ' vl
000..‘
i“ 0 sim Jom xom

LEGENDA: @ @ @ Limite da ARU de Rosmaninhal (48 ha)
FONTERI, 2016
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Fi gBdlel i mita-«o RasARUI(eatlof ot omapa)

LEGENDA: @ ®® Limite da ARU de Rosmaninhal (49 ha) [ f E e e
FONTER I | 2016
A delimita-«oRdama@mRidnslikaelnt a numa abordagem abrangente do
criar as condi-»es de viabilidade de uma iinterven-«o
aprofunde e consolide as rela-»es f2sicas e funcionais

formak- «o da ARU visa assegurar que a oper ai«<«o0 sde erfealic

ao n2vel da qualifica-«o0o urban2stica, ambmast abmb®mataoi
nz2vel do est?2mulo ao desenvolviment o deecrorni-tmircioo.e ~ <co0es«
A inten-«o0o ® criar condi-»edeparma opee seerawoi ldweitne ntoo ur b
capaz, ~ sua escala, de conferir sustenet abeivliitdaal diez aa o« op ru

do agl omerado.

10
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m, assim,i hitaeaodERoBam i:deh al

T O n¥%cleo tradicional de Rosmaninhal, onde se econcen

onde o espa-o0 pWWblico se encontr a, por vezes, desqua

T O n%cleo de Devesa, na zona poent8adoragdeméwad®sdeo

com el evada concentra-«o0o de habita-«depgoadadesi et emd

0O espa-0 pY¥blico se encontra, por vezes, desqualific

T Os el ementos singulares do patrim-nio histamai scwae cuU

identidade, nomeadamente a lgreja Matriz 8antRo,smani

Pel ourinho de Rosmani nhal (classificado como | m-vel

T Os equipamentos existentes, que se | ocalizalmemso ce

funcionais, slesvta€anttoo de Di a, a Junta de EBregaesi

Prim8ri a, o0 Recinto de Festas e a Extens«o do Centroc

T Os principais el ementos estruturantes da mal ha wurb

estrutes aea 0s espa-0s p¥%blicos de refer°ncia gue co

que condicionam a coes«o de Rosmani nhal (comol & goc a

da Desvizinha, da rua das Escolas, da rua Po-0 da De

1T Al gumas das 8reabk drpanseaciurbana e espa-dBmengikos i

relevant e, de forma a enquadrar wuma f uctounrdai -c»oelsmaptaar-e

uma articula-«o0o e integra-«o harmonfasa»das diferent

A incl useloemeonst os enunciados permite <criar o0 equil2brioc

montagem de uma opera-«o0o de reabilita-«o urbana, que, p

destina n«o s- a produzir efeitos ao n2vel paargwmahi &l c

espa-0 a intervir, mas tamb®m a promover deseandi vbeeny
econ-mico e a coes«o0o soci al deste territ-rio.

11
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2.2 8 CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA

2.2.1 6 Morfologia Urbana

Localizado num monte -see daecselnomgoveddo col i na, o agl omer a
enconseaestruturado em tr°s zonas: a zona mai s anotniaga, n
a poente da Capela @dookbspéirda opodmanbevesa), e Redroma( dwo

Arrabal des) .

O centro hist-rico dos®osmaoci mbadel omald¢alai na, Matei ze e
sendo a malha urbana org®©nica e aproxi maddeehietesvadioal f
Nesta 8§rea mais antiga o0os arruamentos s «o0 cloarbipra?vritmemd ,s

em paralelos de granito e com uso partilhado pel o pe«o ¢

Fi gudb@entro hi sRosmaaj nbaml

FONTERI ,5 201

A poente, " medida que se desscee aa ceonnctoisntuaa - «doe sdeensuttoa vzeo n a
com um crescimento mais organizado e recentlabia a§meas
formam os arruamentea (tegebhaes demtuao paatit bmadel pemai

l argos do que no centro hist-rico.

Fi gbdbBRairro de S«o Pedro, em Rosmaninhal

FONTEPRI ,5 201

12
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A sul do aglomerado, junto ao CalfviSadm s "Arcragbelal daid rdse) Sc«c
com 0o mesmo nome da <capela (Bairro de S«o Pedr oum Nest
exemplo de planifica-«0 urbana reticular de meatogodals@

e retil2nea, semel Banbse/aobakisos oper

2.2.2 8 Patriménio

O Rosmani nhal apresent a um <conjunto ri gu2ssi mo de el
arqueol - gico, nomeadamente um | m-vel de I nteresse PY¥bl

Conjunto com Intaentetsge {§O0Y“WROsmani nhal) e numerosos el e me

O im-vel com interesse p¥blico no Rosmaninhal correstg

classificado atrav®s do Decreto n.A 23122 de 11X\Mle ®utu

de ¢®otimanuelino, constitu2do por um soco de ptas adeg mau :
hexagonal de apoio ao fuste torso.
O conjunto de im-veis do n¥%cleo &retidgeo idmpoRd ©Lman ian tpalt rr
concentrar bons ewietneptluorsa dter aadriqgqci onal e popul ar.

Fi g®dRel ouri nho de Rosmaninhal e lgreja Matriz do Ros

FONTERI ,5 201

2.2.3 8 Equipamentos
No topo do monte onde se | ocaliza o Rosmaeimhh®&F ii @sre§ da mp
Matri z. Nas proxi mi dades -se&e sat aJ uznama deen cFornet g uBeaspieal ,a ad aGN

Mi seric-rdia.

13
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Na 8rea correspondente ° liga-«0 entre o Bai-secendeérB«o |
de Di a.

A oeste,zomuamade constru-«o r ecemt eExtiechesmntoi fdioc aCneEnstcrool ad e ¢
Prim8ria, o Recinto das Festas, o Pol i desRpoosrntainvion healo elxar

a Capela de S«o Pedro.

Fi gudaunt aFrdeeguesi a e Lar de I dosos do Rosmaninhal

FONTERI ,5 201

2.2.4 6 Acessibilidade e mobilidade

O principal acesso Vvi8§rio ao aglomerado do Rosmani nhal
munici pal (EN descl asvsii§friicoa deas)t. a bEeslteec eeiax ol i ga- «o ~ ER?2 4
|l iga-«0 de Rosmaninhal aos restantes aglomerados wurbano
sede do conse|] hobnflaeret amente, atrav®s desta apraoxiumada i ¢

de 40 om nuU26 km).

2.2.5 8 Espago publico

Enquanto a zona mais recente do Rosmaninhal ® -segpd lacmsaa d a ,
declives elevados, arruamentos estreitos, pavpiametnitlohsa dcoo I

pel o peawd oem- v el

O principal espa-o0o p¥%blico da vila ® o Largo datbpoej a,
do mont e. £ composto por um | argo aberto comaralvelres ete
granito. Devido © sua | oc ealxiczed-end,e @ alnaorrgbomi tceam u ma

14
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Na zona do Bairro de S«o Pedr o, outro espa-0 p¥%blico cc

pequena 8rea de conflu®°ncia de v§8rias ruas, com 8rvores,

A Capela do Esp2rito Santo apredantae tamb®mtumad@®se@n tar
o Cruzeiro. Este espa-0 p¥%blico tem uma pequen&r \Bareeas co0

para usufruto da popul a- «o.

Por %l ti mo, na zona sudoeste do Rosmaninhal, nunsae §r ea
Recinto das Festas, com 8reas ajardinadas, s8rvbdas.com
Fi gBbdblaargo da | greja e Largo da Guarita, no Rosmani:

2 ¢

FONTEPRI ,6 201

15
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2.2.6 0 Caracterizagdo estatistica

Os dados gerai s, segui damente apresentados, corrésponde
8§rea de interven-«o da ARU de Rosmaninhal, gue abrang
Rosmani nhal, correspondesnuos €c-twetsa.l i dade das

Assi m, 0 conjunto de subsec-»es estat2sticas qré&lilpteg!
abrangia um total de 721 habitantes, correspacrrdemdaea 8url
hab./ ha. A ARU de Rosmaninhal %hmdiobaciuors ccoln§ susniteoe sd e
mai oritariamente habitacionais (98, 3% dos edi tdctB85de«o
al ojamentos, dos quais 128 se encontravam vagos

QuaddioCaracteriza-«o

Densi da

ARU Superf2 Habitan popul aci Edi f2ci Al oj ame. vagos
(&) (D) (hab/ he () (0T (NU)
Rosmanir 49 394 8 985 985 128
FONTIENRecenseamento Ger al da Popul a-«o0o e Habita-«o
No centro urbano do Rosmani nhal resi di am,
de popul a-«o0 conceslehi aas sviem,i fumaouvari a--26%pbaeahi 53ar

residentes

QuaderoPopul a-«o0 residente, em 2

. Popul a-«o re Popul a-«o r¢ Var i

Uni dade terr | (2001) (2011) 20
Concel ho dea-Nodvae 11 659 9716
ARU Re@esmani nh 532 3914

FONTIENE, Recenseamento Geral da Popul a-

Re a b iRoistma-n« on |

esb@téatti €ermar idtao rAiRaJI

nr

Wi ot V
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21

de

em 2041t o0o8B88H4K

001 e

a- «o
002011

16, 6%
-25%9

popul
( %)

« 0 e

Amaioria da popul a-«oseesodgnttposéetf8ava de 65 ou
QuadBoPopul a- «0o r esgrdeemase ,etpSrri os, em 2011
Uni dade 0-14 ano:c 1524 anos 254 anos Mais de 65
territo \pg % N U % NU % N U %
Concel ho g,6 g 666 7% 4035 42 % 41609 43 %
| danabova
ARU de. 29 7% 22 6% 134 34% 209 53%
Rosmani nh
FONTIENRgcenseament o Ger al da Popul a-«o0o e Habita-«o
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O 2ndice de envel hecimento ® de 721, reduzindo 20% f ac

superiores ao valor m®di o do concel ho (493).

Quad#doé2ndi cendel hecj memt 2001 e 2011.

Cndice de

. Cndice de . Varia-«o popul
Uni dade terr | envel heci ment envel heci mi 20082011 (%)
(2011)
Concel ho dea-Nodvae 459 493 7 %
ARU Resmani nh 906 721 -2 %

FONTIENRecenseament o Ger al da Popul a-«o0o e Habita-«o 2011

No mesmo ano, neste centro urbano, a taxa deethpsempdago
encont-savamai oritariamente empregada no s etdaar ptoerudiagr«ioo al

trabal har fora do munic2pio de resid®°®ncia.

QuadboePopul a-«0o empregada, por setor de atividade, em

Popul a Popul a-

Unidade ativa emprega Setor pri Setor secu Setor ter
i . . . 9 . 9 ‘ . 9 |
territo N O N O % N U %da po N U % da p N U % da p
emprega emprega emprega
concelho 706 258 54,8 424 16,4% 454 17,6% 170f 66%
| danabova
ARU de 191 63 3 % 17 2 0% 11 1 5% 35 55 &

Rosmani nh:

FONTIENE, Recenseament o Gerldbidtaa Popu2 @tko e
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2.2.6.1 0 Estado de conservagao dos edificios

O tecido edificado ® compdBdiof poiroumc It Dt@ilpaergdem eHddJ .
caractesiezavada pela idade dos edi pédc?odosldatbe res @ABré6eds s al
edi f2di%sdo 1t otal de edif?2ci os7ede feic?i Yo8sdidodtlad ed el 9e4d5 f(21c2i

QuadbofEpocdee constru-«o dos edif2cios.

Unidade ANtes

- 4 - L 8 b o .
territo 1919 191-994¢ 194496( 196197C 197-198( 198M199C 199-200C 200-2011!

NU % N U % NU % N U % N U % NU % NU % N U %

Concelh ;. 608 148 12%7159 13%7152 13%1168 14%<181 15%€¢ 149 12%E 130 11, 2

ARU de
Rosmani 38 39% 127 12% 139 141% 161 1&% 174 17,7% 138 14%C 131 13%: 77 7,98

FONTIENE, Recenseamento Geral da Popula-«o0o e Habita-«o 2011

Rel ati vamesta@adaode conserva-«o0 dos eRloisfmacniianshrata 4 flldcee gu e s
dos edinfe?cceisosst epmr anaocobertura, estrutura ou nas par ed

exteriores, -seonqculeui apooxi Ma8ladest eedi f 2c@airecemgamé quer

repar a- «o.

Quadi7@®Edi f2cios por necessidade de repara-«o ( %)

70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%
0,00% -
o Muito
Nenhumas Pequenas Médias Grandes
grandes
Na cobertura 59,29% 30,86% 7,41% 1,93% 0,51%
Na estrutura 49,75% 37,06% 10,36% 2,23% 0,61%
Nas paredes e caixilharia exteriores 50,05% 28,02% 16,24% 4,87% 0,81%
Na cobertura Na estrutura Nas paredes e caixilharia exteriores

FONTIENE, Recenseament o Geral da Popula-«o0o e Habita-«o 2011
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