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1. INTRODU¢ìO 

 

1.1 ð ÂMBITO E OBJETIVOS 

 

O Decreto-Lei n.Ü 307/2009 de 23 de outubro estabeleceu o Regime Jur²dico da Reabilita­«o Urbana 

(RJRU), revogou o diploma das Sociedades de Reabilita­«o Urbana, regulou a figura de Plano de 

Pormenor de Reabilita­«o Urbana e estruturou as interven­»es de reabilita­«o com base em dois 

conceitos fundamentais: o conceito de "§rea de reabilita­«o urbana" (ARU) e o conceito de 

"opera­«o de reabilita­«o urbana" (ORU) 

 

Por ARU, designa-se òa §rea territorialmente delimitada que, em virtude da insufici°ncia, degrada­«o 

ou obsolesc°ncia dos edif²cios, das infraestruturas, dos equipamentos de utiliza­«o coletiva e dos 

espa­os urbanos e verdes de utiliza­«o coletiva, designadamente no que se refere ¨s suas condi­»es 

de uso, solidez, seguran­a, est®tica ou salubridade, justifique uma interven­«o integrada, atrav®s de 

uma opera­«o de reabilita­«o urbana aprovada em instrumento pr·prio ou em plano de pormenor 

de reabilita­«o urbana.ó (RJRU, Art.2.Ü). 

 

Por delibera­«o da Assembleia Municipal de 30 de junho de 2016, o Munic²pio de Idanha-a-Nova 

aprovou a delimita­«o da ćrea de Reabilita­«o Urbana (ARU) de Medelim, publicada no Di§rio da 

Rep¼blica, 2.Û s®rie n.Ü 114/2018, de 15 de junho de 2018, sob o Aviso n.Ü 8115/2018. 

 

De acordo com o Art.15.Ü do Regime Jur²dico da Reabilita­«o Urbana: òNo caso da aprova­«o da 

delimita­«o de uma §rea de reabilita­«o urbana n«o ter lugar em simult©neo com a aprova­«o da 

opera­«o de reabilita­«o urbana a desenvolver nessa §rea, aquela delimita­«o caduca se, no prazo 

de tr°s anos, n«o for aprovada a correspondente opera­«o de reabilita­«o.ó.  

 

Face ao exposto, o presente documento constitui a defini­«o do Programa Estrat®gico de 

Reabilita­«o Urbana (PERU), que permite suportar a defini­«o de ORU, um òconjunto articulado de 

interven­»es visando, de forma integrada, a reabilita­«o urbana (é)ó (RJRU, Art.2.Ü).  

 

Considerando os objetivos definidos para a ćrea de Reabilita­«o Urbana de Medelim, optou-se pela 

realiza­«o de uma ORU Sistem§tica, uma vez que se pretende estabelecer uma interven­«o 

integrada de reabilita­«o urbana, direcionada para a reabilita­«o do edificado, p¼blico e privado, e 

qualifica­«o das infraestruturas, dos equipamentos e dos espa­os urbanos e verdes de utiliza­«o 

coletiva, associada a um programa de investimento p¼blico que se pretende que simultaneamente 

articule e alavanque o investimento privado associado. 
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Com a defini­«o da estrat®gia de reabilita­«o, para esta §rea delimitada, pretende-se dotar o 

Munic²pio de Idanha-a-Nova de um instrumento de natureza estrat®gica e operacional, que lhe 

permita promover as condi­»es urban²sticas e ambientais necess§rias ao refor­o de um territ·rio 

capaz de criar, atrair e aproveitar oportunidades pol²ticas, econ·micas e territoriais, que tenham 

impacto positivo no tecido econ·mico, social e urbano, tendo em vista a sua afirma­«o e coes«o 

territorial. 

 

1.2 ð ABORDAGEM METODOLÓGICA  

 

O Regime Jur²dico da Reabilita­«o Urbana estabelece, de forma expressa, os procedimentos a que 

devem obedecer a programa­«o e o planeamento das interven­»es nas ćreas de Reabilita­«o 

Urbana, designadamente atrav®s do ponto 4 do Artigo 8.Ü, onde refere que " As opera­»es de 

reabilita­«o urbana simples e sistem§tica s«o enquadradas por instrumentos de programa­«o, 

designados, respetivamente, de estrat®gia de reabilita­«o urbana ou de programa estrat®gico de 

reabilita­«o urbana." 

 

Tratando-se, neste caso, de uma Opera­«o de Reabilita­«o Urbana Sistem§tica, ® no ponto 2, do 

artigo 33Ü, do diploma referido, que se encontram estabelecidas as mat®rias que devem figurar no 

respetivo Programa Estrat®gico de Reabilita­«o Urbana.  

 

O presente documento, organiza-se de forma a dar-lhe resposta, estruturando-se, genericamente, em 

quatro partes: 

 

1. Introdu­«o: Aproxima­«o e enquadramento legal do tema e objetivos do documento. 

2. Territ·rio da ORU: Apresenta­«o da §rea geogr§fica onde incide a ORU, caracteriza­«o do 

n¼cleo urbano, com o objetivo de diagnosticar as suas debilidades e potencialidades, de 

forma a sustentar e apontar as estrat®gias e a­»es de interven­«o adequadas; 

3. Opera­«o de Reabilita­«o Urbana: Descri­«o da modalidade e o prazo para execu­«o da 

ORU e identifica­«o dos modelos de gest«o e execu­«o a adotar para a implementa­«o da 

opera­«o. 

4. Estrat®gia de Reabilita­«o Urbana: Exposi­«o da vis«o estrat®gica para a ARU, identificando-

se os eixos orientadores e definindo-se os projetos de interven­«o, aos quais se associam as 

estimativas de investimento, bem como, a respetiva calendariza­«o para execu­«o. 

Apontam-se ainda as principais fontes de financiamento do programa e descrevem-se os 

apoios e incentivos para promover a estrat®gia de reabilita­«o urbana. 
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2. O TERRITĎRIO DA ORU 

 

2.1 ð ENQUADRAMENTO 

 

2.1.1 ð Contexto Territorial  

 

A povoa­«o de Medelim encontra-se na zona norte do concelho de Idanha-a-Nova, inserindo-se na 

freguesia com o mesmo nome, que confina, a norte, com o concelho de Penamacor. 

 

Figura 1 ð Enquadramento concelhio da aldeia de Medelim 

 

 
FONTE: SPI, 2016 

 

Sabe-se que o aglomerado tem origem pr®-hist·rica. A sua import©ncia remonta aos tempos romanos, 

quando fazia parte das cinco òcol·niasó em que foi dividida a Lusit©nia. Existem tamb®m registos da 

exist°ncia de uma comunidade judaica em Medelim, at® ao s®culo XVI, que incluiria uma sinagoga. 

Resta hoje em dia a topon²mia da Rua da Judiaria, onde permanecem habita­»es t²picas de balc»es, 

muitas delas comunicando entre si. 
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2.1.2 ð Área abrangida pela Operação de Reabilitação Ur bana  

 

A ARU proposta para Medelim abrange uma superf²cie de 23 hectares e abrange a totalidade da 

povoa­«o. 

 

Figura 2 ð Delimita­«o da ARU de Medelim

 
 

FONTE: SPI, 2016 
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Figura 3 ð Delimita­«o da ARU de Medelim (Ortofotomapa) 
 

 

FONTE: SPI, 2016 

 

A delimita­«o da ARU de Medelim assenta numa abordagem abrangente do territ·rio, que visa criar 

as condi­»es de viabilidade de uma interven­«o de reabilita­«o urbana integrada que aprofunde e 

consolide as rela­»es f²sicas e funcionais deste territ·rio. O equil²brio compositivo na formaliza­«o da 

ARU visa assegurar que a opera­«o de reabilita­«o urbana produza n«o s· efeitos ao n²vel da 

qualifica­«o urban²stica, ambiental e patrimonial do espa­o a intervir, mas tamb®m ao n²vel do 

est²mulo ao desenvolvimento econ·mico e ¨ coes«o social deste territ·rio.  

 

A inten­«o ® criar condi­»es para o desenvolvimento de uma opera­«o de reabilita­«o urbana 

capaz, ¨ sua escala, de conferir sustentabilidade ao processo de reabilita­«o e revitaliza­«o urbana 

do aglomerado. 
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Integram, assim, a ćrea de Reabilita­«o Urbana de Medelim: 

 

¶ O n¼cleo tradicional de Medelim e os espa­os, maioritariamente habitacionais, que se 

localizam em torno das principais vias de acessibilidade (EN239 e EN332), pontuados por 

diversos edif²cios degradados e onde o espa­o p¼blico se encontra, por vezes, desqualificado; 

 

¶ Os elementos singulares do patrim·nio hist·rico e cultural de Medelim, marcando a sua 

identidade, nomeadamente a Igreja da Miseric·rdia do Medelim; 

 

¶ Os equipamentos existentes que, maioritariamente, se concentram ao longo da EN 332/ 

Avenida Medina, pontuando ocasionalmente o n¼cleo tradicional. Destaca-se a Igreja Matriz, 

a Junta de Freguesia, a Associa­«o Cultural, Desportiva e Recreativa de Medelim. 

 

¶ Os principais elementos estruturantes da malha urbana, nomeadamente os eixos vi§rios 

estruturantes e os espa­os p¼blicos de refer°ncia que contribuem para a imagem urbana e 

que condicionam a coes«o de Medelim (como ® o caso da EN 332/ Avenida Medina, da rua 

do Lameirinho, entre outras); 

 

¶ As §reas de expans«o do aglomerado, que se desenvolvem em torno da EN 332/ Avenida 

Medina e da EN 239, onde se localizam equipamentos e espa­os de refer°ncia, assim como 

novos espa­os habitacionais, que desempenham uma fun­«o importante na organiza­«o e 

dinamiza­«o de Medelim; 

 

¶ Algumas das §reas de potencial expans«o urbana e espa­os vazios intersticiais, de dimens«o 

relevante, de forma a enquadrar a futura colmata­«o urbana e criar as condi­»es para uma 

integra­«o harmoniosa das novas ocupa­»es e fun­»es com o espa­o urbano consolidado 

e reabilitado. 

 

 

 

A inclus«o dos elementos enunciados permite criar o equil²brio necess§rio e fundamental para a 

montagem de uma opera­«o de reabilita­«o urbana, que, pela sua pr·pria natureza integrada, se 

destina n«o s· a produzir efeitos ao n²vel da qualifica­«o urban²stica, ambiental e patrimonial do 

espa­o a intervir, mas tamb®m a promover as condi­»es que permitam estimular o desenvolvimento 

econ·mico e a coes«o social deste territ·rio.  
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2.2 ð CARACTERIZAÇÃO E DIAGNÓSTICO DA ÁREA DE REABILITAÇÃO URBANA 

 

2.2.1 ð Morfologia  Urbana  

 

O aglomerado de Medelim é atravessado pela EN 332 e tangencialmente pela EN239.  

Compreende um núcleo tradicional, localizado a norte, de malha compacta e desenho orgânico,  e, 

a sul, uma zona de expansão urbana recente, que cresceu a partir do núcleo histórico em  direção à 

EN239. 

 

O núcleo tradicional é compacto e consolidado, e as habitações unifam iliares definem os  arruamentos 

estreitos. Nesta zona existem habitações sociais de meados do século XX.  

 

A zona  de expansão caracteriza -se pela dispersão de edifícios, maioritariamente, habitacionais.  

 

2.2.2 ð Património  

 

Medelim apresenta variad²ssimos elementos de interesse patrimonial e arqueol·gico, nomeadamente 

um Im·vel com Interesse (Igreja da Miseric·rdia de Medelim), um Conjunto com Interesse (N¼cleo 

antigo de Medelim) e um elemento arqueol·gico. 

 

O principal im·vel com interesse religioso ® a Igreja da Miseric·rdia de Medelim, um edif²cio de 

prospeto maneirista, edificado em 1700. A fachada ® em granito aparente r¼stico e est§ contida por 

pilastras coroadas por pin§culos. 

 

O conjunto de im·veis do n¼cleo antigo de Medelim reveste-se de import©ncia patrimonial ao 

concentrar bons exemplos de arquitetura tradicional e popular. 

 

Existe ainda um patrim·nio arqueol·gico com interesse, composto por uma Anta neocalcol²tica. 

 

Figura 4 ð Igreja da Miseric·rdia de Medelim 

 

 

FONTE: SPI, 2016 
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2.2.3 ð Equipamentos  

 

A maioria dos equipamentos coletivos do aglomerado concentra-se ao longo da EN 332 que, no 

interior do centro urbano, tem a designa­«o de Avenida Medina. Encontram-se aqui o Cemit®rio, a 

Igreja Matriz, a Junta de Freguesia e os CTT, o Posto de Medicamentos, a Associa­«o Cultural, 

Desportiva e Recreativa de Medelim e o Parque Infantil. 

 

No interior do n¼cleo antigo encontram-se a Extens«o do Centro de Sa¼de, o Forno Comunit§rio, a 

Capela da Miseric·rdia, o Centro de Dia e o Lar, a Capela de S«o Sebasti«o, a Casa de Medelim, os 

Sanit§rios P¼blicos e o Polidesportivo. 

 

Figura 5 ð Centro de Sa¼de e Capela de S«o Sebasti«o de Medelim 

 

     

FONTE: SPI, 2016 

 

 

2.2.4 ð Acessibilidade e mobilidade  

 

Os principais acessos vi§rios ao aglomerado de Medelim s«o realizados pela EN 332 (dire­«o Norte-

Sul) e pela EN 239 (dire­«o Este-Oeste). A liga­«o ¨ sede do concelho faz-se atrav®s da EN239, num 

percurso com a dura­«o aproximada de 20 minutos (20 km). 

 

Apenas estas vias e a Rua do Lameirinho s«o asfaltadas e possuem passeios. No n¼cleo hist·rico, os 

arruamentos t°m uso partilhado por pe»es e tr§fego rodovi§rio e pavimento em pedra. 
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2.2.5 ð Espaço público  

 

Os arruamentos do n¼cleo antigo de Medelim s«o estreitos e possuem pavimentos em pedra. J§ na 

zona sul da aldeia existe um n¼cleo mais recente, de malha regular ortogonal, com arruamentos em 

alcatr«o. 

 

Figura 6 ð Rua do n¼cleo antigo de Medelim 

 

    FONTE: SPI, 2015 

 

O principal espa­o p¼blico da povoa­«o localiza-se fora do n¼cleo tradicional, no in²cio da Avenida 

Medina, junto ¨ Igreja Matriz de Medelim. £ composto por um largo amplo que circunda a Igreja, com 

bancos, oliveiras e uma fonte de §gua. Mais a sul, na conflu°ncia desta Avenida com a Rua da 

Lameira, a Associa­«o Cultural Desportiva Recreativa de Medelim disponibiliza um parque infantil. 

Tamb®m nesta zona sul de Medelim, na EN239, situa-se o Polidesportivo. 

 

No interior do n¼cleo hist·rico, os espa­os p¼blicos t°m uma dimens«o reduzida, destacando-se a 

Pra­a 25 de abril e o largo que rodeia a Capela de S«o Sebasti«o (Rua de S«o Sebasti«o). 

 

Figura 7 ð Largo que rodeia a Igreja Matriz de Medelim, na Avenida Medina e Largo 25 de abril, em Medelim 

 

     

    FONTE: SPI, 2015 
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2.2.6 ð Caracterização estatística  

 

Os dados gerais, seguidamente apresentados, correspondem a uma aproxima­«o, por excesso, ̈  

§rea de interven­«o da ARU de Medelim, que abrange, neste caso, o lugar estat²stico de Medelim, 

correspondendo ¨ totalidade das subsec­»es. 

 

Assim, o conjunto de subsec­»es estat²sticas que integram esta ARU, ¨ data dos Censos de 2011, 

abrangia um total de 267 habitantes, correspondendo a uma densidade populacional de cerca de 

12 hab./ha. A ARU de Medelim engloba um conjunto de 373 edif²cios cl§ssicos, com fun­»es 

maioritariamente habitacionais (98,4% dos edif²cios s«o exclusivamente residenciais) e um total de 373 

alojamentos, dos quais 2 se encontravam vagos.  

 

Quadro 1 - Caracteriza­«o estat²stica da ARU ð §rea territorial de refer°ncia. 

 

ARU 
Superf²cie 

(ha) 

Habitantes 

(NÜ) 

Densidade 

populacional 

(hab/ha) 

Edif²cios 

(NÜ) 

Alojamentos 

(NÜ) 

Alojamentos 

vagos 

(NÜ) 

Medelim 23 267 12 373 373 2 

 

FONTE: INE, Recenseamento Geral da Popula­«o e Habita­«o 2011 

 

No centro urbano de Medelim residiam, em 2011, 310 indiv²duos, que representavam 2,7% do total de 

popula­«o concelhia. Verificou-se, assim, uma varia­«o populacional de -14% face a 2001 (310 

residentes). 

 

Quadro 2 - Popula­«o residente, em 2001 e 2011. 

 

Unidade territorial 
Popula­«o residente 

(2001) 

Popula­«o residente 

(2011) 

Varia­«o populacional 

2001 ð 2011 (%) 

Concelho de Idanha-a-Nova 11 659 9716 -16,6% 

ARU de Medelim 310 267 -13.8% 

 
FONTE: INE, Recenseamento Geral da Popula­«o e Habita­«o 2011 

 

A maioria da popula­«o residente situava-se no grupo et§rio de 65 ou mais anos de idade (54%). 

 

Quadro 3 - Popula­«o residente, por grupos et§rios, em 2011 

 

Unidade 

territorial 
0-14 anos 15-24 anos 25-64 anos Mais de 65 anos 

NÜ % NÜ % NÜ % NÜ % 
Concelho de 

Idanha-a-Nova 
846 9% 666 7% 4035 42% 4169 43% 

ARU de 

Medelim 
17 6% 12 4% 95 36% 143 54% 

 
FONTE: INE, Recenseamento Geral da Popula­«o e Habita­«o 2011 
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O ²ndice de envelhecimento ® de 841, aumentando 26% face a 2001, quando era 665, valores muito 

superiores ao valor m®dio do concelho (493). 

 

Quadro 4 ð ²ndice de envelhecimento, em 2001 e 2011. 

 

Unidade territorial 
Ċndice de 

envelhecimento (2001) 

Ċndice de 

envelhecimento 

(2011) 

Varia­«o populacional 

2001 ð 2011 (%) 

Concelho de Idanha-a-Nova 459 493 7% 

ARU de Medelim 665 841 26% 

 
FONTE: INE, Recenseamento Geral da Popula­«o e Habita­«o 2011 

 

No mesmo ano, neste centro urbano, a taxa de desemprego era de 19,3% e a popula­«o empregada 

encontrava-se maioritariamente empregada no setor terci§rio (82,6%), estando 26% da popula­«o a 

trabalhar fora do munic²pio de resid°ncia. 

 

Quadro 5 ð Popula­«o empregada, por setor de atividade, em 2011 

 

Unidade 

territorial 

Popula­«o 

ativa 

Popula­«o 

empregada 
Setor prim§rio Setor secund§rio Setor terci§rio 

NÜ NÜ % NÜ 
% da pop. 

empregada 
NÜ 

% da pop. 

empregada 
NÜ 

% da pop. 

empregada 
Concelho de 

Idanha-a-Nova 
4706 2583 54,8% 424 16,4% 454 17,6% 1705 66% 

ARU de 

Medelim 
134 46 34,3% 3 6,5 % 5 10,9% 38 82,6 % 

 
FONTE: INE, Recenseamento Geral da Popula­«o e Habita­«o 2011 
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2.2.6.1 ð Estado de conservação dos edifícios  

 

O tecido edificado ® composto por um total de 373 edif²cios cl§ssicos, em 2011. O parque edificado 

caracterizava-se, ainda, pela idade antiga dos edif²cios, que foram constru²dos predominantemente 

nos per²odos entre 1919 e 1945 (194 edif²cios, 52% do total). 

 

Quadro 6 - £poca de constru­«o dos edif²cios. 

 

Unidade 

territorial  

 

Antes 

1919 
1919 - 1945  1946 - 1960 1961 - 1970 1971 - 1980 1981 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011 

NÜ % NÜ % NÜ % NÜ % NÜ % NÜ % NÜ % NÜ % 

Concelho  

 
727  6,3%  1482 12,7%  1599 13,7%  1527 13,1%  1681 14,4%  1816 15,6%  1492 12,8%  1306 11,2%  

ARU de 

Medelim  

 

2 0,5% 194 52,0% 51 13,7% 37 9,9% 38 10,2% 29 7,8% 3 0,8% 19 5,1% 

 

FONTE: INE, Recenseamento Geral da Popula­«o e Habita­«o 2011 

 

Relativamente ao estado de conserva­«o dos edif²cios na freguesia de Medelim, cerca de 15% dos 

edif²cios necessitam repara­«o na cobertura, estrutura ou nas paredes e/ou nas caixilharias exteriores, 

concluindo-se que aproximadamente 85% dos edif²cios n«o carecem de qualquer repara­«o.  

 

Quadro 7  ð Edif²cios por necessidade de repara­«o (%) 

 

 

 
FONTE: INE, Recenseamento Geral da Popula­«o e Habita­«o 2011 

 

 

 

Nenhumas Pequenas Médias Grandes
Muito

grandes

Na cobertura 86,06% 10,72% 2,41% 0,80% 0,00%

Na estrutura 84,45% 10,72% 4,29% 0,54% 0,00%

Nas paredes e caixilharia exteriores 85,25% 9,38% 3,75% 1,61% 0,00%
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Figura 8 ð Fotografias de Medelim 

 

 

 

 

FONTE: SPI, 2015 


















































