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Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) para a ARU de Medelim
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ARU ¢rea Reékembi |l ita-«o Urbana

EBF Estatuto dos Benef2cios Fiscais

| FRR|I nstrumento Financeiro para a Reabilita-«o0o e Re
|l HRU|I nstituto da Habita-«o e da Reabilita-«o Urbana
I NE I nstituto Nacional de Estat2stica

| MI |l mposto M&GSwombciepalm- vei s

I MT |l mposto Municipal Sobre as Transmiss»es Onerosa
| RC |l mposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletiva
I RS |l mposto sobre o Rendimento das Pessoas Singular

I VA |l mposto sobre o Valor Acrescentado

NRAU|Novo Regi me dme nAror edrdaan o

ORU Opera-«o0o de Reabilita-«o0o Urbana

PARU| Pl ano de A-«0 de Regenera-«o0 Urbana

PDM Pl ano Diretor Municiopa

PERU|Programa Estrat®gico de Reabilita-«o Urbana
RJI Gf|Regi me Jur2dico dos Instrumentos de Gest«o Terr

RJRU|Regi hear2dico da Reabilita-«o Urbana
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1.1 NTRODU¢I O

1.1 8 AMBITO E OBJETIVOS
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n.U 307/2009 de 23 de outubro estabeleceu o R
revogou o diploma das Sociedades de Reabilita-
de Reabilita-«o Urbana e aBitlriutaroo @emihbhase v
s fundamentai s: o conceito de "8rea de reabil

o de reabilita-«o0o urbana" ( ORU)

-sdeas i8greaa territorial mente delimitada quegoem Vi
esc’°ncia dos edif2cios, das infraestruturas, d
urbanos e verdes de wutiliza-«o0o coletiva, design
solidez, segur an- aus teisfti®t ue au noau ismatl eurbwe nd-a«doe ,i Nt
a-«0 de reabilita-«o0o urbana aprovada em instrum

l i t a6(RODRW RbE N a .
bera-«o0o da AssembljeurmideMud 0 tMupnaibc 2he 03 MHaeNa@avda n h a
a delimita-«o da ¢rea de NReedheliilmubtikoada baoaDi 3

a, 2.0 s®rie n.U 114/2018, 8lel/52918e junho de 20

o AchIndoRegi me Jur2dico da RebHditasta-da Hpbawa- «

-«0 de uma 8rea de trerablidgdra-&«m slirbwinta©®me® com
de reabilita-«o0o urbana a desenvolver nessa 8r e:
anos, n«o for aprovada a corre&spondente opera-«
e X pporsetsoe, nt e docomehd bdief i ni - «o0 do Progr ama Es

a-«0 UmhengpefMERE) supordearORUna®fnijuint©wo articul a
-»es visando, de forma i héeRCRUKBrOa. reabilita-«

andooosdefbhijritdes para a ¢readeéde Reladpti s ap&loa Ur
« 0 de uma ORU SisteeStpired,endema ewneaa b eghueee ev e n - «
a de reabilita-«o0o urbana, direcionadaprpiavraad ca, ree.

a-«o0 das infraestruturas, dos equipamentos e d

col etiva, associada a um programa de investimento p¥%bli

ar ti

cul

e

e alavangque 0o investimento privado associado.
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Com a defini-«o da estrat®gia de reabilita-xe, dptaara @
Muni c2pi o deNolvddaen ham i nstrumento de natureza estrat ®gi
permita promover as condi-»es urban2stefcars- oe daembumnt ar
capaz de criar, atrair e aproveitar oportugueadeshaml 2
i mpacto positivo no tecido econ-mico, social e wurbano,

territorial

1.2 8 ABORDAGEM METODOLOGICA

ORegime Jur2dico da Reabiabielt aceop debdmama expressa, O0s
devem obedecer a programa-«o e o0 planeamento das inter
Urbanadesignadament epoat mawv®sdododntdegbeBe Ugue " As oper
reabilita-«o urbana simples e sistem8tica s«o0 enquadr.
designados, respetivament e, de estrat®gia de reabilita-
reabil urdaea. "

Trat amgloneste caso, de uma Opera-«o0 de Reabilitadoco Ur'

artigao33U,pl oma qruef esrei deonncontram estabel ecidas as mat ®r

respetivo Programa Estrat®gico de Reabilita-«o Urbana.

O presente documesnet od,e ofrogramhiezaasa dapost a,sestganariacament e

quatro partes:

1.l ntrodApkoxi ma-«0 e enquadramento | egal do tema e ol
2. Territ-riioApae®BRbDta-«0 da 8rea geogr 8§fica onde inci
n%cl eo wurbano, com o objetivo de diagnosticar as s
f or ma taenstuasr e apontar as estrat®gias e a-»es de int
3.0pera-«o0 de Reabili Dasepni Uckbada modali dade e o praz
ORU e identifica-«0 dos model os de gest«0 e execu- «(

opera- «o.

4.  Estratd®gRaabil it a- «ox plrshiaanao da Vvis«o estrat ®g-i ca pa
se 0SS eixos orientsaoosespreojdetfdsni daeloi nterven-«o, ao
estimati vas de i nvesti ment o, bem como, a respetiv

Apont-aem ainda as principais fontes de finasei @ament

apoios e incentivos para promover a estrat®gia de r «
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2.0 TERRI TDRI O DA ORU
2.1 8 ENQUADRAMENTO
2.1.1 6 Contexto Territorial
Apovoa-«Medel im emeomtar @ ona norte do eadmoal hd nde rali dhamh ¢

com o mesmo nome, que confina, a norte, com o

freguesi a

Fi gudBnquadr amento
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Sab®e que o0 agl omer adehitsetm roirciag.emA psruBa I mpor t ©meinan o € mon
guando fazia parte das cinco ocol ni asoé teambd®ure rfeqii sdiowi
exist°ncia de umaudaimuai edmd®edel i m, at ®nabubs®cal omXVsin
Resta hoje em dia a topon2mia da Rumahliat d-uxdésartizapi oag ed ¢
muitas delas comunicando entre si
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A ARU proposta
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Fi gBbRel i mita-«o0o MadARWUrdeof ot omapa)

LEGENDA' @@ ® Limite da ARU de Medelim (23 ha) d) R L L

FONTERI , 2016

A delimita-«oMade AR ethé a numa abordagem abrangeatieado t
as condi-»es de viabilidade de uma intervenagoodendeali
consolide as rela-»es f2sicas e funcionai $odesatezhexpi d
ARU visa assegurar qgue a opera-«o0 Oiecor esabidfidiat-c«n aa b
gualifica-«0 urban2sticaal adnbi espal omaspiathadam@bm®@mi ao n2ve

est2mulo ao desenvolvimento econtmircoteriocoes«o soci al

A inten-«0 ® criar condi-»eslepama opdeaembolleit me ktoo ur t
capaz, =~ sua escala,bdkei dadéeadrpsocéesd ace ineadbizlai-tc«a- w

do agl omer ado.
10
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|l nt egr am, assim, a érea deMeRedbim ita-«o Urbana de

T O n%cleo tradicional de Medelim e o0s espa-o0s, ma i
|l ocalizam emptononopaias vias de acessibilidagper ( EN2

di versos edif2cios degradados e onde o desma-ad ig¥hbclaido

f Os elementos singulares do patrim-nio hist-rico e

i denti,dandeneadament e a Il greja da Miseric-rdia do Med
f Os equipamentos existentes que, mai oritariamente,

Aveni da Medina, pontuando ocasional mesmstee ao IMpsi@ljiexo, t r

a Junta de Fregiuas«a, Cal tAssal , Desportiva e Recreat:i

f Os principais elementos estruturantes da mal ha wurtk
estruturantes e 0s espa-0s p¥%blicos de refercencia ¢

gue condicionam adcedesmo clboenoM ® o caso da EN r3u3a2/ Av

do Lameirinho, entre outras),;

T As 8reas de expans«o do agl omerado, gue slv edneisdean v o |
Medi na e da EN 239, onde se |l ocalizam e cawispgamecnotnos
novos espa-0s habitacionais, gue desempemglamzamof &
dinami za-«o0o de Medel im

T Al gumas das 8reas de potenci al expans«o udibmeiras «0 e s |
relevante, de forma a enquadraamra @& fcuwtolmrda as®lsmaptaa -a« al

i ntegra-«o0o harmoni osa das novas eoscpuap ao- »uersb aen of ucno-n»seosl

e reabilitado.
A inclus«o dos el ementos enunciados permite criar 0 ec
mont agem de umadeperab«dita-«o0 urbana, gue, pel a sua pr
destina n«o s- a produzir efeitos ao nzvel da qualific
espa-0 a intervir, mas tamb®m a promover @aseseownwaEérmtr@as (
econ-mico e a coes«o soci al deste territ-rio.

11
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2.2 8 CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

2.2.1 6 Morfologia Urbana

O aglomerado de Medelim é atravessado pela EN 332 e tangencialmente pela EN239.

Compreende um  nucleo tradicional, localizado a norte, de malha compacta e desenho orgéanico, e,
a sul, uma zona de expanséo urbana recente, que cresceu a partir do nicleo historico em direcéo a
EN2309.

O nacleo tradicional € compacto e consolidado, e as habitagdes unifam iliares definem os arruamentos

estreitos. Nesta zona existem habitacdes sociais de meados do século XX.

A zona de expansdo caracteriza -se pela dispersédo de edificios, maioritariamente, habitacionais.

2.2.2 0 Patriménio

Medel i m apveaersieammd?assi mos el ementos de i ntermemsnea pamentmoni
um | m-vel com Interesse (lgreja da Miserlotedesasde( Mgd
antigo de Medelim) e um elemento arqueol -gico.

O principal im-vell icgdnosiontReraesls@gr ejea da Miseric-rdia d
prospeto maneirista, edificado em 1700. A fachadppor® em
pilastras coroadas por pin8cul os.

O conjunto de im-veis do n¥%cl eosedetiignpodeée OMeidal pmat riem
concentrar bons exemplos de arquitetura tradicional e p
Exi ste ainda um patrim-nio arqueol-gico com interesse,

Fi guplagr ejMi dari c-rdia de Medel im

FONTERI , 2016

12
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2.2.3 8 Equipamentos

A maioria dos equipamentos coleti-vowsaadol amdomea ad&d 8&88688a

interior do centro urbano, tem a desigBae- agQémiotA®rind da
Il greja Matri z, a Junta de Freguesia e os CTT, o0 Postoc
Desportiva e Recreativa de Medelim e o Parque I|Infantil

No interior do n%cl eve aamtkExgtoerenncondo aGentro de Sa¥de, e
Capela da Miseric-rdia, o Centro de Dia e o Medre,l ian, Cope
Sanit8rios P¥%blicos e o Polidesportivo.

Fi gbpb@entro de Sa%de e Capela de S«o Sebasti«o de Med

FONTERP20Q16

2.2.4 & Acessibilidade e mobilidade
Os principais acessos Vi 8rios ao aglomerado deNMetdel i m
Sul) e pela EN 2@3es t(ed)i.r eA «loi geas-tweo ~ seeadeatdonakE®@nhT@®i hrourh a

percursoduopam-@a0 aproximada de 20 minutos (20 km).

Apenas estas vias e a Rua do Lameirinho s«ohastafkriadas ¢

arruamentos t°m uso partilhado por pex»egedartar 8§f ego rodo

13
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2.2.5 8 Espaco publico
Os arruamentos do n¥%cleo antigo de Medelim s«o0 estreitoc
zona sul da al deia existe um n¥Wcl eo maicson eacrernutaeme ndteo sma

alcatr«o.

Fi g6bRua m¥cl eo anti go de Medel im

S

- 'm (]
i |
| E

FONTEPRI ,5 201

O principal espa-o0 p¥%bl i csoe dfao rpao viba - x%¥c |l eoac atl ri adei ecniiodnaa |
Medi na, junto " Il greja Matriz de Medelim. f£acbmpesto po
bancos, oliveiras e uma fonte de 8gudAveMaids aomul, Roa
Lameira, a Associa-«o0 Cultural Despspbinvai Rezaeami par ¢

Tamb®m nesta zona sul de MeedPRali i mijemnnmoEN239, situa

No interior do n¥%cleo hist-rico, 0S espa-0s pYWkledacos t

Pra-a 25 de abril e 0o | argo que rodeia a Capela de S«o

Fi gubhargo que rodedtar iaz |ldJe ejledeM i m, na Avenida Medina e Largo ¢

FONTERI ,5 201

14
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2.2.6 0 Caracterizagao estatistica

Os dados gerai s, segui damente apresentados, corrésponde
8rea de intervenMedetdamARQudeabrange, neste dMede, iom,!| uc
correspondendo " totalidade das subsec-»es.

Assi m, 0O conjunto de subsec-»es estat2sticas qRelinteg

abrangia um tot al de 267 habatambedensbdadespmxoefgeahd cdieon a
12 hab./ ha. A ARU de Medelim eB@gldoth&ciums cohfsaai eesde
mai oritariamente habitacionais (98,4% dos emifétcabsdas «d

al oj ament oss Xdose qgurmdont.ravam vagos

QuaddeCaracteriza-«o es®8téattenardaoARYl de refer°ncia.

ARU Super f?2 Habi t an pDoepnuSIIadcai Edi f2ci Al oj amer Alvo;gaomser
(ley) N (hab/ hs () (W) (NU)
Medel ir 23 267 12 33 33 2
FONTIENE, Recenseamento Geral da Popula-«o e Habita-«o 2011
No centro urbano de Medelim residiam, em 2011,t ox1ad idredi

popul a-«o0o concel-Bea. avVerwdriismamma o popul-h4hohaké€da (310

residentes) .

QuaderoPopul a-«0 residente, em 2001 e 2011.

. 1 Popul a-«o0o re Popul a-«o r¢ Varia-«o popul
SIDRCRCH R A (2001) (2011) 2002011 ( %)
Concel ho dea-Ndwe 11 659 9716 16, 6%
ARU Medel i m 310 267 -13.8%

FONTIENE, Recenseament o Ger al da Popula-«o0o e Habita-«o 2011

A maioria da popul a-«®ermrcigrupe ot §niawade 65 ou mais al

QuadBoPopul a-«0o residente, por grupos et8rios, em 20
Uni dade 0-14 anos:s 1524 anos 2564 anos Mai s de 65
territo Ny % NU % NU % NU %
Concelho g6 g 666 7% 4035 42% 41609 43%
| dana-bova
ARU d.e 17 6% 12 4% 95 3 66 143 54%
Medel i m

FONTIENE, Recenseament o Ger al da Popula-«o0o e Habita-«o 2011

15



nr

Programa Estrat ®gico de ReabiMeidtea-i«
Abr2i0l2 1 ”§§zﬁ
r;ﬂ";::-n-llﬂ\f.ﬂ

O 2ndice de envel hecimento ® de 841, aument andanud &% f ac

superiores ao valor m®di o do concel ho (493).

Quad#eodéz2ndice de envel emckmméebte 2011.

Cndice de

. Vari a- «o opul
envel heci mi pop i

Uni dade terri cadiee Ge

i 0,

envel heci ment (2011) 2002011 ( %)
Concel ho dea-Ndwae 459 493 7 %
ARU Medel i m 665 841 2 6

FONTIENE, Recenseamento Ger al da Popula-«o0o e Habita-«o 2011

No mesmo ano, neste centro urbano, a taxa deenprsegpdago
encont-savemaioritariamente empregada no setapopgwlra-i€a ia

trabal har fora do munic?2pio de resid°ncia.

QuadboéPopul a-«0o empregada, por setor de atividade, em

Popul a Popul a- . .
Unidade ativa emprega: Setor pri Setor secu Settoerci 8r
territo . . . 0 . 9 . Y
N U N U % N U % da p NU % da pt NU % da pt
emprega emprega empr ega
Concelho 7,06 258 54,8 424 16,4% 454 17,6% 170f  66%
| dana-dova
ARU de 134 46 343% 3 6.5 % 5 1 (9% 38 82 %6
Medel i m

FONTIENE, RecenseamePopuGear alb éaHabita-«o0o 2011
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2.2.6.1 0 Estado de conservacgao dos edificios

O tecido edificado ® com@dsdiof 2poiro sunc It SostGailadseg d I fm 2a0dldl .
caractesiezawawaanda, pela idade ahorgm doepreddédios st e qairet
nNos per2oddse ehq1r9ed dli ¥ 252% oo, t. ot al )

QuadboEpocdae constru-«o dos edif2cios.

Unidad ANtEs

cermh G 1919 191-994¢ 1944d496C 196197(C 197-198(C 198M199C 199-2P00C 200-2011

NU % NU % NU % NU % NU % NU % NU % NU %
Concel .. 608 148 12%7159 13%7 152 13%1 168 14%4 181 15%€C 149 12%E 130 11, 2
ARU
Medeli 2 05% 194 520% 51 13% 37 9% 38 10®% 29 78% 3  08% 19 51%

FONTIENE, Recenseamento Ger al da Popula-«o0o e Habita-«o 2011

Rel ati vamestadaode conserva-«o dos dwkidfed,aciew € ah Blcefiloegues
edi f heices srig@mar anracxoc obertura, estrutura ou nas paredes e

concluseadgue aproxi hh@ddmentdi fclacrieoxcse mpudmd quer repara- «o.

Quadi7@®Edi f2cios por necessidade de repara-«o (%)

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

Muito
grandes

Na cobertura 86,06% 10,72% 2,41% 0,80% 0,00%
Na estrutura 84,45% 10,72% 4,29% 0,54% 0,00%
Nas paredes e caixilharia exteriores 85,25% 9,38% 3,75% 1,61% 0,00%

Nenhumas Pequenas Médias Grandes

Na cobertura Na estrutura Nas paredes e caixilharia exteriores

FONTIENE, Recenseament o Ger al da Popula-«o0o e Habita-«o 2011
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